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Ikt.sz.: ......./2019.

Szerz.szam: ......../2019.

BERLETI SZERZODES
(TERVEZET)
gyogyaszati segédeszkoz bolt mikodtetése céljabol
I. Szerz4do felek
mely 1étrejott egyrészrol
a Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és Rendeldintézet (1204. Budapest, Koves u. 1.,
képviseletében: Dr. Ralovich Zsolt féigazgato) mint bérbeadod (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol

(Cim:. i ; adészam: ... , cégjegyzékszam:

........................ , képviselo: ..............., ) mint bérld, (tovabbiakban: Bérlé)
kozott, alulirott napon €s helyen az alabbi tartalommal és feltételek mellett:
Preambulum

Bérbead6 a fenntartoi jogokat gyakorld szerv eldzetes jovahagyasaval nyilt versenyeztetési
eljarast bonyolitott le a vagyonkezelésében talalhatd ingatlan bérleti jogviszonyanak létesitése
céljabol, kozforgalmi gydgyszertar miikddtetése érdekében, a Bérbeadd jardbeteg

egészsegligyl szolgaltatasat igénybe vevok megfeleld gydgyszerellatasara figyelemmel.

A versenyeztetési eljards eredményeként az Osszességében legeldnydsebb arajanlatot Bérld

nyUjtotta.

A versenyeztetési eljaras eredményeként a jelen bérleti jogviszony ,,gyégyaszati segédeszkédz
méretvételével, probajaval, atadasaval és forgalmazasaval osszefiiggd tevékenység” céljabol a
Bérbeado Gyogyintézet székhelyén, Budapest XXI. keriilet, Déli utca 11. szam alatti,
ingatlanon levd ,,E” jelii épiiletben talalhaté 6sszesen 46,88 m? alapteriiletii helyiségcsoport
vonatkozasdban. Felek kiilonds tekintettel vannak azon igényre, hogy nélkiilozhetetlen az
egészségiigyi szolgaltatast igénybe vevo lakosok megfelelé kiszolgalasa, a gyogyaszati
segédeszkozok biztositasa.

Jahn Ferenc Dél-pesti Kérhdz és Rendeldintézet
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Fentiekre tekintettel Felek rogzitik, hogy Bérbeadd vagyonkezel6i jogaban all az allam
tulajdonaban 1év6, az Allami Egészségiigyi Ellato Kozpont, mint fenntartoi joggal rendelkezd
allamigazgatasi szerv tulajdonosi joggyakorlasa alatt allo, ténylegesen Jahn Ferenc Dél-pesti
Koérhaz és Rendeldintézet vagyonkezelésébe adott, természetben a Budapest XXI. keriilet,

Déli utca 11. szam alatti, 210336 hrsz.-u ingatlan.

Felek tudomassal birnak azon tényrdl, hogy a bérleti jogviszony kizdrélag a nemzeti
vagyonrol sz016 2011. évi CXCVI. térvény, valamint az Allami Egészségiigyi Ellato Kozpont
— mint a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv — 15/2018. szdmu Foigazgatoi Utasitasat
figyelembe véve, az eldirdsok maradéktalan érvényesiilésével €s azzal 6sszhangban létesithetd
¢s tarthatdé fenn. Az irdnymutatas altaldnos szabalya értelmében, a vagyonkezelé a
vagyonkezelt ingatlant hasznositani csak az AEEK elézetes irasbeli engedélyével jogosult,
mely foszabély alél, kizarolag az AEEK Fdigazgatéi Utasitasban taxative megjelolt esetek

képezhetnek kivételt.

Felek tudomassal birnak azon tényrél, hogy az AEEK Féigazgatéi Utasitasa kotelezéen
alkalmazandé a jelen bérleti jogviszony tekintetében. Az AEEK Fdigazgatéi Utasitast is
figyelembe véve, a jelen bérleti szerz6dés az Allami Egészségiigyi Ellatd Kozpont

........................ iktatoszamon megadott engedélyével dsszhangban keriil megkotésre.

II. A bérlet targya

Fentiek rogzitése mellett Bérbeado bérbe adja, bérld bérbe veszi az allam tulajdonaban 1évo,
az AEEK tulajdonosi jogkezelésében allo, de a bérbeadé vagyonkezelésébe adott, Budapest,
XXI. keriilet, Déli u. 11. sz alatti, 210336 hrsz.-u ingatlanon levé ,,E” jeli épiilet
»Patika” megnevezésii épiiletben taldlhatd, hozzavetSlegesen 46,88 m? alapteriiletii
helyiséget. A bérlemény hasznalata sordn, bérld kizardlag tevékenységi korébe tartozod
gyogyaszati segédeszkoz méretvételével, probajaval, atadasaval és forgalmazasaval

osszefiiggo tevékenységet folytathat, az illetékes hatosagok érvényes engedélyével.
I1l. A bérlet tartama

A bérbeado és a bérld a bérleti szerz6dést hatarozott idétartamra, 2019. oktéber 21. napjatol

Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és Rendeldintézet -
www.jahndelpest.hu = 1204 Budapest, Kdves u. 1. = tel: +36 1289 6395
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kezdédden 2022. oktober 21. napjaig terjedé, 36 honapos hatarozott idétartamra kotik.
Felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés kizarolag a AEEK eldzetes jovahagyéasa esetén 1ép
érvénybe és a Felek kozotti megallapodas utjan nem, kizardlag az AEEK el6zetes

jovahagyasaval hosszabbithatd meg.
IV. A bérleti djj

Bérld a bérelt teriiletért Bérbeadd részére, az alabbiak szerint meghatdrozott bérleti dijat
kateles kifizetni:

A) Bérl6 koteles Bérbeadd részére (minimum 5.500,-Ft/m2/hénap), azaz osszesen havi
........... fix osszegii bérleti dijat Kifizetni a targyhOnap 5. napjaig el6re, a bérbead6 altal
kibocsatott szamla alapjan, a bérbeadd szamlajara (szamlaszam: MAK, 10023002-
00317210-00000000), banki atutalassal.

Bérlé vallalja a fizetendé Afa szamla ellenében torténd megtéritését Bérbeadd szamara,
amennyiben a helyiség bérbeadasaval kapcsolatban Bérbeadonak az 4ltalanos forgalmi adorol
sz616 2007. évi CXXVIL torvény (vagy mindenkor hatalyos targyra vonatkozo jogszabaly)
rendelkezései alapjan Afa fizetési kotelezettsége meriil fel.

Felek rogzitik, hogy a jelen pontban meghatarozott fix dsszegii bérleti dij, minden naptari év
kezdetével, azaz januar 01.-1 hatarnappal automatikusan, Felek tovabbi jognyilatkozata nélkiil

emelkedik, a KSH altal k6zolt hivatalos inflacids rata mértékével.

A havi forgalmi alapu hiteles kimutatast — a bérld altal torténd ellendrzés és szamlakibocsatas
érdekében — Bérld koteles legkésébb a targyhonapot kdveté honap 5. napjaig Barbeadd

Pénziigyi Osztalya részére eljuttatni.

Késedelmes bérleti dij fizetés esetén a Bérbeadd a jegybanki alapkamat kétszeresének
megfelel6 késedelmi kamat felszamitdsdra jogosult. Amennyiben Bérl6 a bérleti dij
fizetésével 15 napos késedelembe esik €s a bérleti dijat irasbeli felszolitas ellenére tovabbi 15
napon beliil sem fizeti meg, Bérbeadd jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal
felmondani. Az azonnali hatalyt felmondas nem mentesiti Bérlot a tartozas szerinti bérleti dij
kifizetésének kotelezettsége alol.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij nem foglalja magdba a kozlizemi dijakat, valamint a
szemétszallitasi dijat, igy Bérld azokat jelen szerz6dés V. pontjdban meghatarozottak szerint

kdoteles megfizetni.

V. Bérlo kotelezettségei, koziizemi dijak fizetésének feltételei

Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és RendelGintézet -
www.jahndelpest.hu * 1204 Budapest, Koves u. 1. = tel: +36 1 289 6395
» foig@jahndelpest.hu = fax: +361 284 7657
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Felek rogzitik, hogy a bérlemény- a korabbi szerzddésre tekintettel Bérlo hasznalataban all. A
Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettsége 2020. janudr 01. napjatol esedékes. Bérld a bérleményt
rendeltetésének és a szerzodésnek megfeleléen hasznalhatja. Felelés minden olyan karért,
amely a rendeltetésellenes vagy szerzodésellenes hasznalat kovetkezménye. Bérlé a
bérleményt sajat koltségére jogosult és koteles berendezni, a hasznalati targyakért,
eszkozokért berendezésekért semmilyen jellegii ellenszolgaltatdst nem igényelhet Bérbeado
részérol.  Béreld koteles a bérlemény rendeltetésszeri haszndlatdval 0Osszefiiggd
karbantartasokat sajat koltségén, Bérbeadd Miszaki Osztalyanak elGzetes tajékoztatasa és
engedélye alapjan elvégezni.

Felek megallapodnak abban, hogy Béreld a bérleti dijon feliil, a bérlemény hasznélataval
Osszefliggd valamennyi felmeriild koziizemi és egyéb rezsi koltséget (pl. flitési energia,
elektromos energia, hideg-melegviz, aknaiirités, a felmeriilt szemétszallitas, takaritas, stb.) is
viselni tartozik. Mindezeket figyelembe véve —tekintettel arra, hogy a bérlemény kiilon
energia mérdallasokkal nem rendelkezik — a koziizemi és egyéb koltségek megtéritése
érdekében, Bérlé koteles Kkifizetni a Bérbeadé Miiszaki Osztalya altal, a targyhonapot
koveté honap 10 napjaig kiallitott és kiszamlazott, a bérlemény nagysagaval aranyosan
kiszamolt koziizemi dijatalanyt Bérbeadoé részére, a szamla kézhezvételét kovetd S
napon beliil. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés hatalyba 1épése esetén, annak hatalya
alatt, a koziizemi dijatalany megallapitdsa mindenkor a koziizemi koltségekre vonatkozo
aremelkedések mértékének figyelembe vételével torténik és azok valtozasakor automatikusan

modosul.

A Dbérleti dij, vagy a kiszdmlazott koziizemi koltségek hataridoben torténd kifizetésének

elmulasztasa, Bérbeado azonnali hatalyt felmondasi jogat alapozzak meg Bérldvel szemben.

A bérld koteles a bérleményt rendeltetésszertlien, a tevékenység végzésére vonatkozo hatdlyos
jogszabalyok és szakmai el6irdsok teljes korli figyelembe vételével és betartdsaval, a
sziikséges milkddési engedélyek Dbirtokdban hasznalni. Bérlének a bérleményre
vagyonbiztositassal kell rendelkeznie. Amennyiben Bérld e kotelezettségének nem tesz eleget,
ugy Bérbeadd az ebbdl eredd karokért feleldsséget nem vallal és mindennemii ennek
kovetkeztében esetlegesen Bérbeadondl keletkez6 kart Bérld koteles Bérbeadonak
haladéktalanul megtériteni. Bérld vallalja, hogy a bérleményben keletkezett — nem
rendeltetésszerli hasznalattal 6sszefliggd — karokat bérbeado kiilon szamlaja alapjan megtériti.
Bérlo szavatol azért, hogy a bérlemény hasznalatahoz sziikséges hatosagi engedélyeket a sajat

nevére beszerzi és azokat a szerzddés idétartama alatt, folyamatosan biztositja.

Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és Rendeldintézet -
www.jahndelpest.hu = 1204 Budapest, Kdves u. 1. = tel: +36 1289 6395
» foig@jahndelpest.hu = fax: +361 284 7657
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Bérlo a bérleményben beruhazast, atalakitast (stb.) kizarolag a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasa alapjan végezhet. Ha Bérld a bérleményen olyan atalakitasi munkalatokat
végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a hatdsag engedélye lett volna sziikséges, bérbeado
kivansagara koteles az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérld a bérleményben eszkozolt
barmilyen természetli beruhédzésai ellen- értékének bérleti dijba torténd beszamitasara, vagy
beruhazasai ellenértékének megtéritésére nem jogosult.

A Bérld a bérleményt harmadik személynek vagy mas szervezetnek nem adhatja tovabb. A
jogviszony megsziintével a bérld a bérleményt tisztan, az eredeti hasznalatra alkalmas
allapotban koteles a bérbeadonak birtokaba visszaadni.

A Dbérlemény takaritasat, karbantartisat a bérld sajat koltségén biztositja, tovabba a
bérlemény biztonsagos lezarasa, betorés elleni védelme is bérld feladata, az ezzel kapcsolatos
karveszély a bérldt terheli.

A bérld az tlzleti tevékenysége sordn koteles az egészségiligyi intézményre vonatozd
rendészeti, tizvédelmi eldirasokat betartani.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény hasznélatira a hatdsagi engedélyben foglalt
feltételek mellett, kizardlag a betegellatas zavartalansaganak biztositasa mellett jogosult.

Bérld tudomasul veszi, hogy bérbeado jogosult ellendrizni a ténylegesen hasznalt teriiletet, a
bérlemény rendeltetésszerli és miikodési engedélyek szerinti hasznalatat és a bérld altal a
bérlemény teriiletén folytatott tevékenység szakszerliségét és jogszerliségét, és amennyiben ez
— a bérbead6 jovahagyasa nélkiil - eltér a jelen bérleti szerz6désben foglaltaktol, ugy a
bérbeadd jogosult a bérleti dijat felemelni, vagy a bérleti szerzddést azonnali hatallyal
felmondani.

VI. Bérbeado jogai és kotelezettségei

Bérbeado szavatossagot vallal a bérleménynek a bérld altal torténd zavartalan hasznalataért.
Bérbeado a Bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil ellendrizheti a bérlemény rendeltetésének
megfeleld hasznalatat.

Bérbeadd kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzOdésellenes haszndlat megsziintetését,
tovabba az ebbdl eredd karanak megtéritését. Abban az esetben, ha a rendeltetésellenes
hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély stlyossaga miatt a
tevékenység abbahagydsanak kovetelése sem vezetne célra, a Bérbeadd a bérletet azonnali

hatéllyal felmondhatja és kartéritést kovetelhet.

VII A bérleti jogviszony megsziinése

Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és RendelGintézet -
www.jahndelpest.hu * 1204 Budapest, Koves u. 1. = tel: +36 1 289 6395
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A jelen szerzddés a szerzodésben megjeldlt idOtartam lejartaval megsziinik, illetve kozos

megegyezeEs alapjan megsziintetheto.

Rendkiviili felmondas:

A bérbeado a szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja, ha:

- a Bérl6 a bérleti dijat hataridében nem fizeti meg és a bérleti dij megfizetésére szolo6 felhivas
15 napon beliil sem vezet eredményre.

- a Bérl6 a jelen szerzddésben, vagy jogszabalyi rendelkezésben, illetve hatdsagi hatarozatban

eldirt kotelezettségét sulyosan megszegi, vagy a bérleményt rongalja.

Amennyiben a bérld a bérleti dijat hatdriddben nem fizeti meg, a Bérbead6 koteles a Bérlot —
a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a bérlé a
felszolitasnak tizendt napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd a bérleti jogviszonyt azonnali
hatallyal megsziintetheti.

A jogviszony azonnali hatdlyl megsziintetése esetén, Bérld koteles 7 munkanapon beliil a
bérlemény teriiletét kiiiriteni és rendeltetésszerli allapotban visszaszolgaltatni Bérbeadd
részére. Amennyiben Béreld a kiiiritési kotelezettségének hatdriddben nem tesz eleget, ugy
Bérbeadd jogosult a kiliritést Bérl koltségére elvégezni.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén, a bérld cserehelyiségre vagy mas elhelyezésre nem
tarthat igényt, valamint koteles a bérleményt a szerz6dés megsziinésének napjaig —az éllag

sérelme nélkiil- kiiiriteni és atvételkori, eredeti allapotaban jegyzdkonyvileg atadni.

A jelen szerzdédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., valamint a vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Felek az e szerz6désbol eredd vita esetére kikotik a Budapesti XX., XXI. és XXIII. Kertileti
Birosag kizardlagos illetékességét.

Jelen szerzédés az AEEK jovahagyasaval 6sszhangban keriilt megkotésre.

Szerz6do felek a jelen okiratot gondos tanulmanyozas €és k6zos értelmezését kovetden, mint

akaratukkal mindenben megegyez6t sajat kezilileg és helybenhagyolag irtak ala.
Budapest, 2019. ..............c.ceee
Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és Rendeldintézet

&5
www.jahndelpest.hu = 1204 Budapest, Kdves u. 1. = tel: +36 1289 6395
» foig@jahndelpest.hu = fax: +361 284 7657

o

IS0 9001:2009
Fn  MEES

z
=<



R
d « FOIGAZGATOSAG
§j

IA»NN FERENC
DEL-PESTI
KORHAZ

Dr. Ralovich Zsolt Bakonyi- Szab6 Krisztina
foigazgato gazdasagi igazgato
Bérbeado Bérlo

(alairasi cimpéldany szerint jogosult cégszeri alairasa)

Melléklet: Bérlemény tervrajza
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