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Ikt.sz.: ....... /2019.
Szerz.szam: ........ /2019.
BERLETI SZERZODES
(TERVEZET)
kozforgalmu gyogyszertar mikodtetése céljabol

I. Szerzodo felek
mely 1étrejott egyrészrol

a Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és Rendeldintézet (1204 Budapest, Koves u. 1.,
képviseletében: Dr. Ralovich Zsolt féigazgatd) mint bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol

AZ verrerneiniiniieiieiniiacnns

(&1 L ; adészam: ... , cégjegyzékszam:
........................ , képviselo: ..............., kozforgalmi gyogyszertdr mukodtetési
engedélyének szama: .........................L. ) mint bérlo, (tovabbiakban: Bérlo)

kozott, alulirott napon €s helyen az alabbi tartalommal és feltételek mellett:
Preambulum

Bérbeadd a fenntartdi jogokat gyakorld szerv eldzetes jovahagyasaval nyilt versenyeztetési
eljarast bonyolitott le a vagyonkezelésében talalhatéd ingatlan bérleti jogviszonyanak létesitése
céljabol, kozforgalmi gyogyszertar milkodtetése érdekében, a Bérbeadd jarobeteg
egészségiigyi szolgaltatasat igénybe vevok megfeleld gyogyszerellatasara figyelemmel.

A versenyeztetési eljards eredményeként az Osszességében legelonydsebb arajanlatot Bérld
nyujtotta.

A versenyeztetési eljaras eredményeként a jelen bérleti jogviszony ,koézforgalmu
gyogyszertar létesitése és miikodtetése” céljabol a Bérbeadd Gyogyintézet székhelyén,
Budapest XX. kertiilet, Koves u. 1. szam alatti, 182640 hrsz.-u ingatlanon levd ,,F” jelii épiilet
,Patika” megnevezésii épiiletben talalhato Osszesen 144 m? alapteriiletii helyiségcsoport
vonatkozédsdban. Felek kiilonos tekintettel vannak azon igényre, hogy nélkiilozhetetlen az
egészségiigyi  szolgaltatast igénybe vevée lakosok megfeleld, kozforgalmu
gyogyszerellatasanak biztositasa.

Fentiekre tekintettel Felek rogzitik, hogy Bérbeadd vagyonkezel6i jogaban all az allam
tulajdonaban 1évé, az Allami Egészségiigyi Ellato Kozpont, mint fenntartéi joggal rendelkezd
allamigazgatasi szerv tulajdonosi joggyakorlasa alatt 4ll6, ténylegesen Jahn Ferenc Dél-pesti
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Korhdz ¢és Rendeldintézet vagyonkezelésébe adott, természetben a Budapest XX. kertilet,
Koves u. 1. szam alatti, 182640 hrsz.-1 ingatlan.

Felek tudomassal birnak azon tényrdl, hogy a bérleti jogviszony kizarélag a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVL. torvény, valamint az Allami Egészségiigyi Ellato Kozpont — mint a
tulajdonosi jogokat gyakorlé szerv — 15/2018. szamu Fdigazgatoi Utasitasat figyelembe véve,
az elo6irasok maradéktalan érvényesiilésével és azzal 6sszhangban 1étesithetd és tarthatod fenn.
Az irdnymutatds altalanos szabdlya értelmében, a vagyonkezelé a vagyonkezelt ingatlant
hasznositani csak az AEEK el6zetes irasbeli engedélyével jogosult, mely fészabaly alol,
kizarolag az AEEK Féigazgatoi Utasitasban taxative megjelolt esetek képezhetnek kivételt.
Felek tudomassal birnak azon tényrél, hogy az AEEK Foigazgatoi Utasitasa kotelezéen
alkalmazand6 a jelen bérleti jogviszony tekintetében. Az AEEK Foigazgatoi Utasitast is
figyelembe véve, a jelen bérleti szerzédés az Allami Egészségiigyi Ellatdo Kozpont
........................ iktatoszamon megadott engedélyével 6sszhangban keriil megkotésre.

I1. A bérlet targya

Fentiek rogzitése mellett Bérbeadd bérbe adja, bérld bérbe veszi az dllam tulajdonaban 1€vo, az
AEEK tulajdonosi jogkezelésében allo, de a bérbeadd vagyonkezelésébe adott, Budapest, XX.
keriilet, Koves u. 1. sz alatti, 182640 hrsz.-u ingatlanon levé ,,F” jeli épiilet ,,Patika”
megnevezésii épiiletben talalhatd, hozzavetdlegesen 144 m? alapteriiletii helyiséget. A
bérlemény hasznalata soran, bérld kizarolag tevékenységi korébe tartozd kozforgalmu
gyogyszertar létesitésére és mitkodtetésére iranyulo tevékenységet folytathat, az illetékes
hatésagok érvényes engedélyével.

II1. A bérlet tartama

A bérbead6 €s a bérld a bérleti szerz6dést hatarozott idtartamra, 2020. januar 01. napjatoél
kezd6doen 2022. december 31. napjaig terjed6, 36 honapos hatarozott idétartamra kotik.
Felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés kizarolag a AEEK el6zetes jovahagyasa esetén 1ép
érvénybe és a Felek kozotti megallapodas utjan nem, kizarolag az AEEK eldzetes
jovahagyasaval hosszabbithatdo meg.

IV. A bérleti dij

Bérlo a bérelt teriiletért Bérbeado részére, az alabbiak szerint meghatarozott bérleti dijat koteles
kifizetni:

A) Bérlo koteles Bérbeadd részére (minimum 15.000,-Ft/m2/hénap), azaz ésszesen havi
........... fix 0sszegli bérleti dijat kifizetni a targyhonap 5. napjaig eldre, a bérbeado altal
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kibocsatott szamla alapjan, a bérbeadd szamlajara (szamlaszam: MAK, 10023002-00317210-
00000000), banki atutalassal.

Bérls vallalja a fizetendd Afa szamla ellenében torténé megtéritését Bérbeadd szamara,
amennyiben a helyiség bérbeadasaval kapcsolatban Bérbeadonak az altalanos forgalmi adéorol
sz616 2007. évi CXXVIL torvény (vagy mindenkor hatalyos targyra vonatkozo jogszabdly)
rendelkezései alapjan Afa fizetési kotelezettsége meriil fel.

Felek rogzitik, hogy a jelen pontban meghatarozott fix dsszegli bérleti dij, minden naptéri év
kezdetével, azaz januar 01.-1 hatarnappal automatikusan, Felek tovabbi jognyilatkozata nélkiil
emelkedik, a KSH altal kozolt hivatalos inflacios rata mértékével.

B) Az A) pontban meghatarozott fix 0sszegli bérleti dijat meghaladoan, Bérlé az alabbiak
szerint meghatarozott, forgalomfiiggoé kiegészité bérleti dijat koteles megfizetni Bérbeado
részére a targyhdnapot kovetd honap 15. napjaig, az A) pontban megjeldlt szamlaszamra térténd
banki atutalés utjan.

- a) 4 milli6 forint feletti arrés-tomeg (a kozforgalmu gyodgyszertarat miikodteté Bérld altal
hasznalt megfeleld informatikai szoftver kimutatasat figyelembe véve) esetén, a havi 4 millio
feletti rész 50%-a;

- b) 5 milli6 forint feletti arrés-tomeg esetén 250.000,-Ft + az 5 milli6 forint feletti arrés-tomeg
90%-a;

A havi forgalmi alapu hiteles kimutatast — a bérld altal torténd ellendrzés €s szdmlakibocsatas
érdekében — Bérlo koteles legkésdbb a targyhonapot kévetd honap 5. napjaig Barbeado
Pénziigyi Osztalya részére eljuttatni.

Késedelmes bérleti dij fizetés esetén a Bérbeado a jegybanki alapkamat kétszeresének
megfelel6 késedelmi kamat felszamitisara jogosult. Amennyiben Bérld a bérleti dij
fizetésével 15 napos késedelembe esik €s a bérleti dijat irasbeli felszolitas ellenére tovabbi 15
napon beliil sem fizeti meg, Bérbeadd jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal
felmondani. Az azonnali hatadly felmondas nem mentesiti Bérlot a tartozas szerinti bérleti dij
kifizetésének kotelezettsége alol.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij nem foglalja magdba a kozlizemi dijakat, valamint a
szemétszallitasi dijat, igy Bérlé azokat jelen szerz6dés V. pontjadban meghatarozottak szerint
kdoteles megfizetni.

V. Bérlo kotelezettségei, koziizemi dijak fizetésének feltételei

Felek rogzitik, hogy a bérlemény- a korabbi szerzddésre tekintettel Bérld hasznalatdban all. A
Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettsége 2020. januar 01. napjatdl esedékes. Bérld a bérleményt
rendeltetésének ¢és a szerzédésnek megfelelden hasznalhatja. Felelés minden olyan karért,
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amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat kovetkezménye. Bérld a bérleményt
sajat koltségére jogosult és koteles berendezni, a hasznalati targyakért, eszkozokért
berendezésekért semmilyen jellegili ellenszolgaltatast nem igényelhet Bérbeado részérdl. Béreld
koteles a bérlemény rendeltetésszerli haszndlataval Osszefiiggd karbantartasokat sajat
koltségén, Bérbeadd Miuszaki Osztalyanak elézetes tdjékoztatdsa és engedélye alapjan
elvégezni.

Felek megallapodnak abban, hogy Béreld a bérleti dijon feliil, a bérlemény hasznalataval
Osszefiiggd valamennyi felmeriild koziizemi és egyéb rezsi koltséget (pl. fiitési energia,
elektromos energia, hideg-melegviz, aknaiirités, a felmeriilt szemétszallitas, takaritas, stb.) is
viselni tartozik. Mindezeket figyelembe véve —tekintettel arra, hogy a bérlemény kiilon energia
mérdallasokkal nem rendelkezik — a koziizemi és egyéb koltségek megtéritése érdekében, Bérlo
koteles kifizetni a Bérbeado Miiszaki Osztalya altal, a targyhonapot kovetéo honap 10
napjaig kiallitott és kiszamlazott, a bérlemény nagysagaval aranyosan Kkiszamolt
koziizemi dijatalanyt Bérbeado részére, a szamla kézhezvételét koveté 5 napon beliil.
Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés hatalyba 1épése esetén, annak hatdlya alatt, a kdziizemi
dijatalany megallapitasa mindenkor a kozlizemi koltségekre vonatkozo éaremelkedések
mértékének figyelembe vételével torténik és azok valtozasakor automatikusan médosul.

A bérleti dij, vagy a kiszdmlazott koziizemi koltségek hataridében torténd kifizetésének
elmulasztasa, Bérbead6 azonnali hatalya felmondasi jogat alapozzadk meg Bérldvel szemben.

A bérl6 koteles a bérleményt rendeltetésszeriien, a tevékenység végzésére vonatkozo hatalyos
jogszabalyok és szakmai eldirasok teljes korli figyelembe vételével €s betartasaval, a sziikséges
miikddési engedélyek birtokdban hasznalni. Bérlonek a bérleményre vagyonbiztositassal kell
rendelkeznie. Amennyiben Bérld e kotelezettségének nem tesz eleget, iigy Bérbeadd az ebbdl
eredé karokért felelésséget nem vallal és mindennemli ennek kovetkeztében esetlegesen
Bérbeadonal keletkezd kart Bérld koteles Bérbeadonak haladéktalanul megtériteni. Bérlo
vallalja, hogy a bérleményben keletkezett — nem rendeltetésszerti hasznalattal 6sszefliggd —
karokat bérbeadé kiilon szamléja alapjan megtériti.

Bérlo szavatol azért, hogy a bérlemény haszndlatahoz sziikséges hatosagi engedélyeket a sajat
nevére beszerzi és azokat a szerzddés idétartama alatt, folyamatosan biztositja.

Bérlo a bérleményben beruhdzast, atalakitast (stb.) kizarolag a Bérbeadd eldzetes irdsbeli
hozzéjarulasa alapjan végezhet. Ha Bérld a bérleményen olyan atalakitdsi munkéalatokat
végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a hatdsag engedélye lett volna sziikséges, bérbeado
kivansagara koteles az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérlé a bérleményben eszko6zolt
barmilyen természetli beruhdzasai ellen- értékének bérleti dijba torténd beszamitasara, vagy
beruhazasai ellenértékének megtéritésére nem jogosult.
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A Bérld a bérleményt harmadik személynek vagy mas szervezetnek nem adhatja tovabb. A
jogviszony megsziintével a bérld a bérleményt tisztan, az eredeti hasznalatra alkalmas
allapotban kételes a bérbeadonak birtokaba visszaadni.

A bérlemény takaritasat, karbantartasat a bérld sajat koltségén biztositja, tovabba a bérlemény
biztonsagos lezarasa, betorés elleni védelme is bérld feladata, az ezzel kapcsolatos karveszély
a bérldt terheli.

A bérl az iizleti tevékenysége soran koteles az egészségligyi intézményre vonatozd rendészeti,
tlizvédelmi eldirasokat betartani.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérlemény hasznalatara a hatosagi engedélyben foglalt feltételek
mellett, kizarolag a betegellatas zavartalansaganak biztositasa mellett jogosult.

Bérlé tudomasul veszi, hogy bérbeadd jogosult ellendrizni a ténylegesen hasznalt teriiletet, a
bérlemény rendeltetésszerti és miikodési engedélyek szerinti hasznalatat és a bérld altal a
bérlemény teriiletén folytatott tevékenység szakszerliségét és jogszeriiségét, €s amennyiben ez
—abérbeadod jovahagyasa nélkiil - eltér a jelen bérleti szerzédésben foglaltaktdl, igy a bérbeado
jogosult a bérleti dijat felemelni, vagy a bérleti szerzdést azonnali hatallyal felmondani.

VI. Bérbeado jogai és kotelezettségei

Bérbeadd szavatossagot vallal a bérleménynek a bérld altal torténd zavartalan hasznalataért.
Bérbeadd a Bérlo sziikségtelen haboritdsa nélkiil ellendrizheti a bérlemény rendeltetésének
megfeleld hasznalatat.

Bérbeado kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat megsziintetését,
tovabba az ebbdl eredd karanak megtéritését. Abban az esetben, ha a rendeltetésellenes
hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély sulyossdga miatt a
tevékenység abbahagydsanak kovetelése sem vezetne célra, a Bérbeadd a bérletet azonnali
hatallyal felmondhatja és kartéritést kovetelhet.

VII. A bérleti jogviszony megsziinése

A jelen szerzddés a szerzédésben megjelolt idétartam lejartaval megszlnik, illetve kozos
megegyezés alapjan megsziintethetd.

Rendkiviili felmondas:

A bérbeado a szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja, ha:

- a Bérlo a bérleti dijat hataridében nem fizeti meg €s a bérleti dij megfizetésére sz616 felhivas
15 napon beliil sem vezet eredményre.

- a Bérl6 a jelen szerzddésben, vagy jogszabalyi rendelkezésben, illetve hatosagi hatarozatban
eldirt kotelezettségét sulyosan megszegi, vagy a bérleményt rongalja.
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Amennyiben a bérl6 a bérleti dijat hataridiben nem fizeti meg, a Bérbead¢ koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a bérld a
felszolitasnak tizenot napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd a bérleti jogviszonyt azonnali
hatéllyal megsziintetheti.

A jogviszony azonnali hatalyl megsziintetése esetén, Bérld koteles 7 munkanapon beliil a
bérlemény teriiletét kiiiriteni és rendeltetésszert allapotban visszaszolgaltatni Bérbeado részére.
Amennyiben Béreld a kiiiritési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, ugy Bérbeadd
jogosult a kitiritést Bérld koltségére elvégezni.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén, a bérld cserehelyiségre vagy mas elhelyezésre nem
tarthat igényt, valamint koteles a bérleményt a szerz6dés megsziinésének napjaig —az allag
sérelme nélkiil- kiiiriteni és atvételkori, eredeti allapotaban jegyzokonyvileg atadni.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a vonatkozé jogszabalyok
rendelkezései az irdnyadok.

Felek az e szerz6désbol eredd vita esetére kikotik a Budapesti XX., XXI. és XXIII. Kertileti
Birdsag kizardlagos illetékességét.

Jelen szerz8dés az AEEK jovahagyasaval 6sszhangban keriilt megkotésre.

Szerzddo felek a jelen okiratot gondos tanulmanyozas és kozos értelmezését kovetden, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t sajat kezilileg és helybenhagyolag irtak ala.

Budapest, 2019. ...

Dr. Ralovich Zsolt Bakonyi-Szabo Krisztina
foigazgato gazdasagi igazgato
Bérbeado Bérlo
(aldirasi cimpéldany szerint jogosult
cégszerl alairasa)

Melléklet: Bérlemény tervrajza
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